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Bauzonen- und Kulturlandplan-c

Eingabe zu
Revision des Bauzonen- und Kulturlandplans sowie der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde

Auw zur Schaffung einer Speziallandwirtschaftszone "Waldegg"
von Philipp Meyer, Waldegg 1, 5642 Miihlau AG

Sehr geehrte Frau Gemeindeammann
Sehr geehrte Herren Gemeinderite
Sehr geehrte Damen und Herren

In der oben genannten Angelegenheit hat Philipp Meyer den Schweizer Bauernverband, Abteilung
Agriexpert, Bereich Bewertung & Recht, Brugg, beauftragt, seine Interessen in oben erwéhnter Angelegenheit
wahrzunehmen.

1. Ausgangssituation

Im Rahmen der Eingabe / Mitwirkung / Vorpriifung hat Philipp Meyer sich mit Schreiben vom 13. Februar 2018
bereits zu der kurz-, mittel- und langfristigen Entwicklung des Betriebes geaussert. Mit Schreiben vom 26. Mirz
2018 hat der Gemeinderat den Empfang der Eingabe bestétigt und mitgeteilt, dass die Planungskommission die
Absicht hat, bei der Beschaffung der Grundlagen fiir die Revision des Bauzonen-und Kulturlandplans sowie der

Bau- und Nutzungsordnung die Eingabe zu beriicksichtigen.

Mit der Baueingabe vom 10. Januar 2018 respektive der Unterlagenergénzung zum Baugesuch "Neubau Remise"
vom 29. Oktober 2018 wurde die kurzfristige Entwicklung des Landwirtschaftsbetriebs bereits aufgezeigt. Aus
den eingereichten Unterlagen ist ersichtlich, dass ausgenommen der Remise diverse Bauten und Anlagen bereits
erstellt sind und bestimmungsgemiss genutzt werden.

Gemdss telefonischer Riicksprache mit der kantonalen Bewilligungsbehérde kann davon ausgegangen werden,
dass fiir die in den Gesuchsunterlagen enthaltenen Bauten und Anlagen zeitnah eine Zustimmung respektive
eine Baubewilligung erteilt wird.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass der Landwirtschaftsbetrieb "Waldegg" mit den vorhandenen Bau-
ten und Anlagen (vgl. Beilage 1) sowie mit der geplanten Remise (vgl. Beilage 2) ab dem Friihjahr 2019 raumpla-
nungsrechtlich korrekt erfasst ist.

Damit Philipp und Marina Meyer-Tamborrino die mittelfristige Entwicklung des Betriebs auch realisieren kén-
nen, missen entsprechende Grundlagen geschaffen werden. Somit kénnte auch ein Baugesuch, welches im Zu-
sammenhang mit der Ausdehnung des Tierbestands zur Beurteilung eingereicht wird, positiv beurteilt werden.
Mit nachfolgenden Ausfiihrungen und Beilagen zeigen wir die kiinftige Entwicklung des Betriebs mit den erfor-
derlichen Bauten und Anlagen auf.
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Damit Philipp Meyer zusammen mit seiner Frau Marina Meyer-Tamborrino ihre Absichten fiir den Landwirt-
schaftsbetrieb kiinftig auch umsetzen kénnen, sind entsprechende raumplanerische Voraussetzungen erforder-
lich.

2. Mittelfristige Betriebsentwicklung

Damit die Betriebsleiter fiir die beabsichtigte Biogasanlage auf dem Betrieb einen Anteil von rund 50 % Géarsub-
strate selber produzieren konnen, ist eine Ausdehnung des Rindvieh- und des Mastschweinebestands erforder-
lich. Die Ausdehnung des Tierbestands auf dem Betrieb "Waldegg" ist zum heutigen Zeitpunkt und aufgrund der
aktuell zur Bewirtschaftung vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzfliche (LN) von rund 39 ha nicht méglich.
Um den Tierbestand auf dem Betrieb ausdehnen zu kénnen, stehen den Betriebsleitern verschiedene Méglich-
keiten offen, wie das Griinden einer Betriebsgemeinschaft (BG), das Griinden einer Betriebszweiggemeinschaft
(BZG), die Zupacht von landwirtschaftlichen Nutzflichen oder im Rahmen der laufenden Revision des Bauzonen-
und Kulturlandplans sowie der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Auw eine Speziallandwirtschaftszone
nach Art. 16a Abs. 3 Raumplanungsgesetz (RPG in Verbindung mit Art. 38 Raumplanungsordnung (RPV) auszu-
scheiden.

Nach erfolgtem Abwégen der jeweiligen Vor- und Nachteile der aufgefiihrten Méglichkeiten hat sich Philipp
Meyer zusammen mit seiner Frau Marina Meyer-Tamborrino entschieden, mit der Schaffung einer Spezialland-
wirtschaftszone fiir den Betrieb "Waldegg" die raumplanerischen Méglichkeiten zu schaffen um den Betrieb ge-
madss ihren Absichten weiter entwickeln zu kénnen.

3. Betriebsentwicklung

Mit den nachfolgenden Ausfihrungen werden die fiir die langfristige Entwicklung des Betriebs erforderlichen
und geplanten Bauten (vgl. Beilage 3) beschrieben. Aus der Beilage 3 sind fiir Sie die beabsichtigten Bauten und
Anlagen ersichtlich.

1 Speziallandwirtschaftszone
Unter dieser Position ist die Ausdehnung der Speziallandwirtschaftszone fiir den langfristigen Endausbau
des Betriebs "Waldegg" von Philipp und Marina Meyer-Tamborrino ersichtlich.

2  Erstellte und geplante Bauten
Die mit einer roten Farbe gegenzeichneten Bauten sind bereits erstellt oder geplant und sind Bestandteile
des aktuellen Baugesuchs. Samtliche Bauten und Anlagen sind als zonenkonform zu bezeichnen.

3 Zwischenbau Abkalbebereich
Nach Rechtskraft einer Speziallandwirtschaftszone "Waldegg" wird im Rahmen eines Umnutzungsgesuchs
die als Remise bewilligte Halle im Zusammenhang mit einem noch durchzufiihrenden Baugesuchsverfahren
mit entsprechender Umnutzung in einen Milchviehstall umgenutzt und entsprechend umgebaut. Gleichzei-
tig mit der Umnutzung der als Remise bewilligten Halle wird ein Abkalbebereich realisiert.

4 2. Milchviehstall
Unter der Voraussetzung, dass sich der Milchmarkt stabilisiert hat, ist beabsichtigt, einen zweiten Milch-
viehstall fiir rund 75 Milchkiihe zu erstellen.
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5 Hochsilo fiir Maissilage
Zur Schaffung von ausreichendem Volumen fiir die Einlagerung von Maissilage fiir einen Jahresbedarf, fir
das kiinftig auf dem Betrieb gehaltene Rindvieh, sind die Realisierung von zwei Hochsilos geplant. Die bei-
den geplanten Hochsilos werden ein Volumen von je rund 1'000 m3 aufweisen.

6 Substrathalle und Remise
Weiter beabsichtigen die Betriebsleiter die Realisierung einer Biogasanlage, in welcher ausschliesslich land-
wirtschaftliche Substrate verarbeitet werden. Um die angelieferten Substrate vor Nisse zu schiitzen und die
Ausbreitung von anfallenden Geruchsemissionen auf ein Minimum zu reduzieren, ist geplant, eine geschlos-
sene Halle zu erstellen. Neben dem frischen Substrat ist auch geplant, die anfallenden Feststoffe aus der
Separierung der Gérgiille bis zur Ausbringungen als Hofdiinger auf landwirtschaftlichen Nutzflichen in der
Halle zu lagern.

7 Schweinestall und Auslauf
In einem weiteren Schritt zur Ausdehnung des Tierbestands auf dem Betrieb ist geplant, einen Schweine-
maststall mit Ausldufen fiir rund 450 Tiere zu erstellen. Beim bestehenden Schweinestall wurde der Auslauf
ca. im Jahr 2004 bereits mit dem Ziel realisiert, dass auch kiinftig mit dem gesamten Schweinebestand die
Anforderungen eines Labels erfiillt werden kénnen.

8 Futtersilos fiir die Schweine
Bei der Ausdehnung des Schweinebestands steigt auch der Bedarf an Trockenfutter an. Damit eine ausrei-
chende Menge auf dem Betrieb gelagert werden kann, ist geplant, zwei Silos mit einem Mindestvolumen
von je 22 m? / 15 to zu erstellen. Mit diesem Lagervolumen kann sichergestellt werden, dass ganze LKW-
Ladungen abgeladen werden kénnen.

9 Verkehrs- und Umschlagfliche
Die Verkehrsflache muss ausreichend sein, damit die Fahrzeuge fiir die Anlieferung des Substrats auch ge-
fahrlos manévrieren kénnen. Das Ziel besteht darin, dass auf dem Gelidnde durch Drittlieferanten keine
Riickwartsfahrten erforderlich sind. Mit diesem Ziel vor Augen kann das Risiko von Unfillen mit Personen
auf ein Minimum reduziert werden.

10 Rindermaststall
Der Betriebsleiter beabsichtig, auch kiinftig simtliche auf dem Betrieb geborenen Kalber bis zur schlacht-
reife als Mastkélber oder Mastrinder zu halten und zu fiittern. Das fiir die Nachzucht bestimmte Jungvieh
wird auch kiinftig im bestehenden Okonomiegebiude gehalten.

11 Strohlagerhalle
Fiir die kiinftige Lagerung von Stroh, welches auf dem Betrieb fiir den Tierbestand benétigt wird, ist ge-
plant, eine separate Lagerhalle zu erstellen. Mit der Erstellung einer freistehenden Halle kann auch bei ei-
nem Brandfall das Ubergreifen auf Geb4ude, in welchen Tiere gehalten werden, reduziert werden.
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12 Biogasanlage und Lagerbehilter
Aktuell ist davon auszugehen, dass eine Biogasanlage mit einer jahrlichen Verarbeitungsmenge von maxi-
mal 15'000 to Substrat erstelit wird. Damit der gesamte Géarsaft wahrend mindestens 6 Monaten mit einer
Verweildauer gelagert werden kann, ist davon auszugehen, dass die beiden Behilter ein Volumen von je
rund 2'000 m? aufweisen werden.

13 Fazit zu Bauten
Mit den Ausfiihrungen zu den verschiedenen Bauten wird ersichtlich, wie die Betriebsleiter beabsichtigen,
ihren Betrieb wihrend den nachsten 5 bis 15 Jahren weiter zu entwickeln. Bei der Rindviehhaltung besteht
das Ziel, den Tierbestand dahingehend auszudehnen, dass der Milchkuhbestand auf zwei Melkroboter ab-
gestimmt ist und die gesamte eigene Nachzucht auf dem Betrieb erfolgen kann. Die Kilber, welche auf dem
Betrieb geboren werden, jedoch nicht fiir die Nachzucht passend sind, werden bis zur Schlachtreife als
Mastkélber oder Mastrinder aufgezogen. Die Ausdehnung des Mastschweinebestands ist auf ca. 600 Tiere
geplant.
Die geplante Biogasanlage wird auf den geplanten Tierbestand abgestimmt. Das heisst, ca. 51 % des erfor-
derlichen landwirtschaftlichen Substrats stammt von den kiinftig auf dem Betrieb gehaltenen Tieren. Die
restlichen ca. 49 % des erforderlichen Substrats werden durch umliegende Landwirte angeliefert. Entspre-
chende Sondierungsgesprache mit den Landwirten wurden durch den Gesuchsteller bereits gefiihrt und
sind positiv ausgefallen.

4. Ausscheidung einer Speziallandwirtschaftszone

Damit die Betriebsleiter ihr Ziel mit der Betriebsentwicklung geméss vorherigen Ausfiihrungen und schemati-
scher Darstellung erreichen kénnen, bestehen verschiedene Méglichkeiten, welche bereits im 2. Abschnitt be-
schrieben wurden. Um Wiederholungen zu verhindern, verzichten wir auf weitere Ausfiihrungen.

Aufgrund der optimalen Lage des Betriebs, wie die geringe Einsehbarkeit aus der Distanz durch die Gelin-
demulde und die ausreichende Distanz zum nichstgelegenen Bau- und Waldgebiet usw., haben sich die Be-
triebsleiter fiir die Anschaffung einer Speziallandwirtschaftszone "Waldegg" entschieden.

Mit dem getroffenen Entscheid kann auch der enorme Druck bei der Beschaffung und der Bewirtschaftung von
Pachtlandflichen gegeniiber den anderen Landwirten in der Region verringert werden. Denn mit einer Spezial-
landwirtschaftszone ist der Betrieb "Waldegg" nicht auf zusitzliche Flichen angewiesen.

5. Antrag

Philipp und Marina Meyer-Tamborrino beantragen, dass im Rahmen der Revision des Bauzonen-und Kulturland-
plans sowie der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Auw auf der Parzelle Nr. 106, GB Auw, und dem Ge-
meindegebiet Miihlau mit der Parzelle Nr. 470, GB Miihllau, eine Speziallandwirtschaftszone gemiss beiliegen-
dem Plan ausgeschieden wird (vgl. Beilage 4).

Es wird beantragt, dass die Koordination der Ausscheidung der Speziallandwirtschaftszone "Waldegg", welche
sich liber das Gemeindegebiet von Auw und Mihlau (Wohnhaus und Schweinemassstall) erstreckt, durch den
Gemeinderat Auw erfolgt (vgl. Beilage 5).
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6. Begriindung

Mit der Ausscheidung der "Speziallandwirtschaftszone Waldegg" wird fiir den Landwirtschaftsbetrieb Waldegg
von Philipp und Marina Meyer-Tamborrino die raumplanerische Voraussetzung geschaffen, damit der Betrieb
sich auch kiinftig weiterentwickeln kann.

Der Hauptgrund, weshalb der Betrieb auf eine entsprechende Zone angewiesen ist, besteht darin, dass Land-
wirte die Landwirtschaft aufgeben, das Kulturland weiterhin selber bewirtschaften und nicht an einen produzie-
renden Landwirt verpachten. Auch diese Betriebe ohne eigene Hofdiingerproduktion sind auf wertvolle Diinger
aus Tierhaltungsbetrieben angewiesen. Um den Druck auf die Nachfrage von Kulturland in der Region respektive
im Umkreis von 15 km um den Betrieb "Waldegg" zu verringern, erscheint die Ausscheidung einer Spezialland-
wirtschaftszone "Waldegg" ein geeignetes Planungsinstrument.

Mit der Koordination der Ausscheidung einer Speziallandwirtschaftszone durch den Gemeinderat Auw mit der
Nachbargemeinde Miihlau kann sichergestellt werden, dass im Rahmen des Zonenplanverfahrens der Gemeinde
Auw eine gesamtbetriebliche Beurteilung erfolgen wird.

Fazit

Aus den oben gemachten Ausfiihrungen zur kiinftigen Betriebsausrichtung und Entwicklung des Landwirtschafts-
betriebs von Philipp und Marina Meyer-Tamborrino mit der Ausscheidung "Speziallandwirtschaftszone Waldegg"
kann geschlossen werden, dass es sich um eine sinnvolle Lésung fiir die Entwicklung des Betriebs auf dem Ge-
meindegebiet Auw mit der Parzelle Nr. 106, Waldegg, GB Auw, plus dem Gemeindegebiet Miihlau mit der Par-
zelle Nr. 470, GB Miihlau, handelt.

Wir bitten den Gemeinderat, die Eingabe mit den aufgezeigten Absichten der Gesuchsteller zu unterstiitzen, in
die Revision der kommunalen Nutzungsplanung aufzunehmen, die Anpassung der Uberlagerung der Fruchtfolge-
flache zu beantragen und in positivem Sinne den kantonalen Stellen zu unterbreiten.

Die fiir die Ausscheidung einer "Speziallandwirtschaftszone Waldegg" erforderlichen Unterlagen wie die Projekt-
plane, die Berechnungen, die Nachweise, die Begriindungen, den Umweltvertriglichkeitsbericht usw. werden
wir lhnen fristgerecht zur Weiterbearbeitung zustellen. Wir ersuchen Sie, uns den Termin fiir die Einreichung der
Unterlagen friihzeitig, das heisst mindestens sechs Wochen im Voraus, mitzuteilen.
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Bei Fragen oder Unklarheiten kénnen Sie sich an Philipp Meyer (Tel. 079 744 96 29) oder an den Unterzeichnen-
den des Schweizer Bauernverbands, Agriexpert, Clemens Meier (Tel. 056 462 52 56) wenden. Gerne stehen wir
auch fiir eine Besprechung vor Ort zur Verfiigung.

Freundliche Grusse

Schweizer Bauernverband
Agriexpert

Y -

Hansueli Schaub Clemens Meier
Fachverantwortlicher Experte
Bewertung & Recht Bewertung & Recht

Miihlau, /173‘20/‘%

oy g

Philipp Meyer Marina Meyer-Tamborrino
Betriebsleiter und Grundeigentiimer Ehefrau und Betriebsleiterin

Beilage 1: Luftbild des Betriebs

Beilage 2: Luftbild des Betriebs mit Bauten und Anlagen zu laufendem Baugesuchsverfahren

Beilage 3: Plan mit beabsichtigten Bauten und Anlagen samt Ausdehnung der Speziallandwirtschaftszone
Beilage 4: Luftbild mit Ausdehnung der Speziallandwirtschaftszone

Beilage 5: Plan mit Ausdehnung zur Speziallandwirtschaftszone "Waldegg" iiber die Gemeinde Auw und Miihlau

Eingabe zur Schaffung der Speziallandwirtschaftszone "Waldegg" in 3-facher Ausfiihrung
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